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Forord

Visjonsarbeidet har til hensikt a vise

mulige fremtidsbilder for Visperud som
naeringsomrade i Larenskog og Oslo-
regionen. Lokasjonen sentralt i regionen, pa
kommunegrensen mellom Lagrenskog og Oslo
og med neerhet til folkerike omrader, er et av
Visperuds absolutte fortrinn. Som del av de
tilgjengelige og godt tilkoblede arealreservene
i Oslo — Gardermoen aksen, og tett pa

Norges tettest befolkede omrade, er det ikke
tilfeldig at aktgrer som Posten og Kolonial har
valgt a plassere seg her. Herfra kan nemlig
nesten en flerdedel av Norges befolkning

nas innenfor en radius pa 25 km. Dette er et
konkurransefortrinn fa andre omrader kan
matche.

| dag foregar ti prosent av all varehandel
pa nett, men det anslas en tredobling av
dette volumet det neste tiaret. Dette vil fa
konsekvenser for distribusjon og logistikk -
og introdusere nye mobilitetsmgnstre. Det
dreier seg ikke lenger om et enkelt skifte
fra butikk- til netthandel eller bare om en
ny fordeling mellom transportmidler. Det
er hele organiseringen av ulike kombinerte
transporttjenester for personer og varer som na
eriendring.’

Mobilitetsendringen legger press pa arealbruk,
fremkommelighet og trafikksikkerhet i byene
og kan bidra til darligere bymilja. Samtidig har
pagdende endringsprosesser og nyvinninger
innen logistikk- og mobilitetsbransjen vist
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at fremtidens mobilitetsl@asninger vil kunne
gjore byene vare smartere, tryggere og mer
baerekraftige.

Det er saerlig viktig a legge til rette for at det
ressurskrevende sisteleddet i en vareleveranse
blir mest mulig baerekraftig. For a fa til dette
ma det avsettes arealer til distrbusjonssentre
og mobilitetspunkt i folkerike omrader, og det
ma utvikles planer og retningslinjer for en
fremtidig bylogistikk.

Bylogistikk handler om transport av varer,
utstyr og avfall. Dette er aktiviteter som er
avgjerende for utviklingen av levende og
baerekraftige byer.

Visperud har med sitt utgangspunkt en
enestaende mulighet til a ta en aktiv rolle

som asted for fremtidens distribusjons- og
mobilitetslgsninger. At sentrale aktgrer som
Posten og Kolonial har valgt a etablere seg her,
bekrefter omradets potensiale, men det videre
utviklingspotensialet er fremdeles stort.

Visjonene vi har utviklet for Visperud tar
utgangspunktidetteutviklingspotensialet, men
soker samtidig a sette sgkelys pa hvordan en
videre satsning pa distribusjon og mobilitet
kan bidra til gkte lokale kvaliteter, synergier,
verdiskaping og baerekraftige lgsninger.

101 rapport 172072019 Mobilitetsendringer som folge
av nye handelskonsepter, Vibeke Nenseth Bjorn Klimek

(Transportokonomisk institutt)

Lorenskog kommune



Innhold

e REGIONAL OG LOKAL KONTEKST
e  MEDVIRKNING

e VISJON

® PLANGREP

® VEIEN VIDERE

=
R

RS

‘e
_ N

v

TRA N€
s BERDGR BYKON Lerenskog kommune

3TU DIO EIENDOMSINNCVARION




REGIONAL OG LOKAL KONTEKST

Lerenskog kommune



Analyseomradet

Analyseomradet er pa cirka 400 mal og ligger
langs Ellingsrudselva og kommunegrensen
mellom Lerenskog og Oslo. Selv om Visperud
og Karihaugen deles av Ellingsrudelva og
kommunegrensen, oppfattes naeringsomradet
som sammenhengende. Bade Visperud og
Karihaugen er i dag rene naeringsomrader med
mange arealkrevende virksomheter.

| den nordlige delen av analyseomradet
grenser nzringslokalene i Larenskogveien

til boligomrader i Robsrudskogen.
Boligomradene rundt Visperud bestar i
hovedsak av frittliggende smahus med relativt
lav utnyttelse. Overgangene mellom tunge
naeringslokaler og boligomradene er bra og gir
lite rom for interaksjon og forbindelser.

Analyseomradet strekker seg ogsa over riksvei
159 som er et stort hinder for ferdsel i omradet.
Sammen med Solheimveien gjar riksvei 159 at
ser- og nordomradene av Visperud oppfattes
som lite sammenhengende. Analyseomradet
inkluderer ogsa naeringsbebyggelsen langs
Solheimveien helt inn til utviklingsomradet i
Lgrenskog sentrum.
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Visperud i dag

A

-

Mindre bedrifter syd i analyseomradet. Postens terminal nord for analyseomradet. Hgyspenttrasé med vei"'og parkering i hensynssone.
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Eiendomsforhold

[ Bertel O. Steen Eiendom

Tom Hagen Eiendom

B Solheimveien 3 Eiendom
Statnett

B Lorenskog Kommune

Boliger

l  Qvrige eiendomsselskaper
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Visperud i Osloregionen

Visperud ligger strategisk plassert i Stor-Oslo
regionens logistikk- og infrastrukturnettverk.
Visperud er et av Lgrenskogs fem
utviklingsomrader, og har en unik mulighet
til & utvikle en egen karakter og identitet i
forhold til de andre fire.

Setter man en radius pa 25 km ut fra SR saeRe 1/1 e 1 220 000 bé;s'o'n'e‘ 5 ! h
Visperud ndr man rundt 1 220 000 personer ool L L 93% G fiories befolldiihg,
i 16 kommuner. Det er ca 23% av Norges e :

befolkning.
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Visperud i Osloregionen

@vrige kommunale og regionale planer

Overordnede og strategiske plandokumenter i
regionen og nabokommunen Oslo gir feringer
som vil ha konsekvenser for den fremtidige
utviklingen pa Visperud.

Oslos kommuneplan (2015) legger opp til

en storstilt bymessig utvikling av tidligere
naerings- og industriomrader i bl.a.
Groruddalen. Det vil si en utvikling med hgy
arealutnyttelse dominert av boliger, kontor,
handel og sentrumsfunksjoner, mens dagens
arealkrevende formal som industri, logistikk og
sma verksteder ma vike. Dette vil ngdvendigvis
medfgre en gkt etterspoarsel etter denne type
eiendom fremtiden.

Regional areal og transportplan for Oslo

og Akershus har definert noen nye,
regionale naeringsomrader for logistikk,
mobilitet, industri og annen arealkrevende
virksomhet. Men felles for disse omradene
er at de ligger lengre fra tett befolkede
omrader enn Visperud og egner seg slik sett
bedre for tyngre logistikklgsninger, heller
enn sisteleddsdistribusjon der neerhet til
sluttbruker er essensielt.

Visperuds unike potensial i dette bildet knytter
seg til rollen som en av sveert fa fremtidige
arealreserver i regionen, velegnet for
sisteledds-distribusjon i stor skala.
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Terminalomrader og
regionale naeringsomrader

O Terminalomrader

O Regionale naringsomrader
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Larenskogs utviklingsomrader

Fem delomrader

Visperud er en av Larenskog kommunes fem
definerte utviklingsomrader. Kommuneplanens
arealdel (2015) definerer fglgende arealstrategi for
disse:

- Lerenskog sentrum avgrenses og tydeliggjeres
som kommunesenter og knutepunkt med T-bane
og bussterminal. Sentrum prioriteres for offentlig
og privat tjenesteyting, handel, kultur og boliger.

- Nordbyhagen/ A-hus utvikles som «campus»-
omrade for kunnskapsbasert og arbeidsintensiv
naeringogforskningsvirksomhetmedutgangspunkt
i sykehuset, sykehusrelatert virksomhet og
«livsvitenskap»-segmentet. Omradet utvikles ogsa
med naersenterfunksjoner og boliger.

- Visperud avgrenses og utvikles til naeringspark
med vekt pa arbeidsintensiv naering og kontor.
Utviklingen bar sees i sammenheng med planer for
utvikling av Karihaugen i Oslo.

- Fjellhamar videreutvikles som tettsted med
lokalsenterfunksjoner. Omradet har et potensial for
boligutbygging.

-Lgrenskog stasjon videreutvikles som stasjonsby/
kollektivknutepunkt og lokalsenter med boliger,
naering, regionale idrettsfunksjoner/-haller.

Larenskog har opplevd stor vekst de siste fem
arene. Kommuneplanen legger opp til at den
videre veksten skal tas gjennom fortetting

og transformasjon. LNFR-omrader, viktig
grennstruktur, Marka og andre grgntomrader
ligger dermed fast og omdisponeres ikke til
utbyggingsformal.

Visperud er det eneste av utviklingsomradene i
Lerenskogdergjeldendekommuneplanikkelegger
opp til utvikling av boliger og naersenterfunksjoner.
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Potensialet pa Visperud

Naeringsomradene pa Visperud ligger med
direkte tilgang til det sentrale veinettet i
regionen. Samtidig ligger Visperud langs

en av de tre prioriterte grenne aksene i
Lagrenskog kommune, som knytter Lgrenskogs
stasjonsomrade, grantomrader og “Sng” i nord
med @stmarka i ser.

Plasseringen i dette krysningspunktet gir
Visperud unike muligheter.
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Naerings- og identitetsanalyse for Larenskog

Som en del av visjonsarbeidet er det utfort
en naerings- og identitetsanalyse for
Lerenskog med utgangspunkt i data fra
Telemarksforskning. Blant funnene er:

A__
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Negativ bransjeeffekt

Ugunstig bransjesammensetting har

redusert arbeidsplassveksten med 0,3 %

Kan man gjegre noe med den negative
bransjeeffekten i Larenskog? Den
negative effekten skyldes at Larenskog
har hatt en noe ugunstig sammensetning
av naeringsstrukturen, med en stor

andel arbeidsplasser innenfor agentur,
transport og butikkhandel. Dette

er bransjer med nedgang i antall
arbeidsplasser, til tross for at de enkelte
bransjene er i vekst. Denne typen naering
har gode forutsetninger pa Visperud.

Kan man koble sammen andre naeringer
som er mer arbeidsplassintensive

med logistikk- og distribusjonsnaering
for & beholde det som allerede

fungerer pa tomten samtidig som

det skapes arbeidsplasser? Vi mener
ngkkelen ligger i sammensetningen av
logistikk,- og distribusjonsnaeringen.

EIENDOMSINNCVARION

|dentitetsmarkarer

Bertel O. Steen eier og driver sin virksomhet

pa store deler av analyseomradet.
Omrddets identitet er tett knyttet
bilhandelen som har eid omradet
siden 1959. Noen av BOS sine bygg kan
gjenbrukes som identitetsmarkgrer pa
omradet.

Visperud er det eneste utviklingsomrade
i Larenskog som idag har plass til de
skjulte stotteprogrammene det moderne
sammfunnet trenger; handverkere,
verksteder og det urbane livets
mobilitetstjenester. Visperuds seerpreg og

identitet som utviklingsomrade for naering

og logistikk bar tas vare pa. Det ser ut til
a veere behov til a holde pa et omrade
der industri, logistikk og produksjon
fortsatt kan vaere da Fjellhamars industri

nedbygges og transformeres til naeromrade

med boliger, skoler, barnehager og andre
lokale servicefunksjoner.

Attraktivt bosted!
43% pkning i folketallet siden 2000.

Siden 2000 har Lagrenskog hatt en gkning
i folketallet pd 43%. Selv om det allerede

byggesmangeboligeriLarenskogkommune

bgr det vurderes om noen omrader i
Visperud skal legges til rette som en
fremtidig boligreserve. Lgrenskog har hgy

innflytting, spesielt blant barnefamilier. Det
bar ogsa sikres at attraktiviteten holder seg

ogsa for en eldre befolkning.

Flest pendlere i landet!

Hgy arbeidsmarkedsintegrasjon

Larenskog er den kommunen i landet
med totalt mest ut- og innpendling.

Det er grunn til  tro at en fortsatt

vekst i hovedstaden vil bidra til at dette
vedvarer. | den seneste tiden har alles
arbeidshverdag, og kanskje saerlig for
dem som pendler, blitt endret. Kan man
fa til en starre robusthet i lokalsamfunnet
ved a kunne tilby mer fleksible
arbeidsforhold,- og mateplasser?

Larenskog kommune



Visperud t-banestasjon

T-baneforlengelse Ellingsrudasen -
Lerenskog/Skarersletta - forstudie

Ruter ferdigstilte i november 2019 en
forstudie for forlengelse av T-banen fra
Ellingsrudasen til Larenskog. Forstudien
viser tre aktuelle traséer og to mulige
lokaliseringer for stasjon pa Visperud.
Forstudien viser at Visperud, pa kort

sikt, vil bli den stasjonen med minst bruk
av de foreslatte stasjonene, men at en
transformasjon av omrddet vil gi stasjonen
okt bruk pa lang sikt.

Forstudien anbefaler trasé B/C med
stasjonsplassering i dagen over
Ellingsrudelva, fordi denne lgsningen gir
stgrst passasjergrunnlag og best betjener
fremtidig byutvikling. Bade Larenskog og
Oslo kommuner stotter anbefalingen.

Fylkesradet innstilte 29.10.20 at «Korridor

B/C legges til grunn for videre planlegging
av T-baneforlengelse fra Ellingsruddsen til
Lorenskog sentrum.»

Det er forventet at fylkestinget behandler
samme sak i februar 2021.

| Viken fylkeskommunes regionale planforum
den 8. desember, med deltakelse fra bade
Ruter og Statens vegvesen, ble det imidlertid
stilt spgrsmal ved hvorvidt lokaliseringen
likevel burde flyttes sarover mot kjernen

av utviklingsomradet og naermere stgrre
befolkningskonsentrasjoner.

= = = T-pbanetrasé

@ Inngang t-bane

=== BUSStrasé

fwiwlwie  Busslommer
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Roykas transformatorstasjon

Reykas transformatorstasjon ligger rett

sor for neeringsomradet pa Visperud.
Reykas transformatorstasjon eies og

drives av Statnett og Elvia, og forsyner
distribusjons- nettet i og rundt Lgrenskog.
Det gdr hgyspentledninger i luftspenni tre
retninger ut fra stasjonen, en linje nord over
Visperud, en rett gst mot @stmarka og en
sgrover. | tillegg gar det ett luftspenn langs
Ellingsrudselva og mellom boligblokkene i
Henrik Sgrensens vei og analyseomradet for
Karihaugen i Oslo. Ledningsnettet preger
analyseomradet visuelt og legger beslag pa
store arealer.

Statnett har utarbeidet en
konseptvalgutredning for Stor-Oslo, der
flere av alternativene dpner for sanering av
deler av anleggene pa Visperud/ Rgykas.
Saneringen vil kunne innebaere at flere

av dagens hgyspentledninger vil kunne
saneres etter ferdigstillelse av nytt nett

for Stor-Oslo, tidligst etter 2030. Deler av
ledningsnettet ma trolig besta, men det

vil kunne vaert mulig, og trolig rimeligere
enn med dagens lgsning, a legge deler av
resterende ledningsnett under bakken.

En kabeltrasé har ogsa en hensynssone
(byggeforbudsone) sa lenge den gari en
greft/kabelkanal, men en slik trasé vil kunne
redusere stgrrelsen pa dagens hensynssone
betraktelig.

= = = Hgyspentkabel

Hoyspentkabel nedgravd

Hensynsonse
Dagens situasjon Mulig fremtidsscenario med ny transformatorstasjon pa Djupdal
\‘%II‘D e BERDSR BYKON Lorenskog kommune
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Overvann

Larenskog har i lapet av de siste arene erfart \ ' =
flere hendelser med flom og oversvemmelser
med pafelgende skader pa bebyggelse og
infrastruktur. Videre ma det paregnes at / o
klimaendringene vil gke risikoen for flom i : / 17 ]
vassdrag, og ogsa oversvgmmelse ved svaert . ‘ - W
kraftig regn. ; SR O

Nasjonale klimaframskrivinger viser at det D 20 X
ma forventes betydelig endring i klima frem ~ . /

mot slutten av dette drhundret som falge av & SN : /
klimagassutslipp. | felge rapport A7ima i Norge VO RS . !

2100 - Kunnskapsgrunnlag for klimatilpasning : - 4 .\ Wy > " g
og Klimaprofilen for Oslo og Akershus ma det ' -7 o NA / P
paregnes bade gkt arsnedbar, flere dager med - & ; N .
kraftig regn og ekt regnmengde pa dager med g - ‘ . .
kraftig regn pa @stlandet. - ol \ B \:

Kombinasjonen av hagy andel ikke-permeable // /
overflater, lukkede vassdrag og utbygging av / /
lange bygningskropper langs vassdragene, 4 / }

gjor situasjonen spesielt utfordrende pa 4 7/ 4 ‘ ’li 20 _"\: #
Visperud med gjentatt og vedvarende flom- og /" 2 " ¢ 4

l

overvannsproblematikk. 5

En fremtidig utvikling paVisperud ma vektlegge ey L. e
utfordringene tilknyttet overvann og vassdrag.

© OpenStreetMap:(and) contributors, CC-BY-S/

VISPERUD 2-ARS REGN MED KF 1,5 Vannaybee dato: 26.10.2020 VISPERUD 20-ARS REGN MED KF 1,5 ::;maym
fm] - €020

N dato: 26.10.2020
-0 08 -0 08
Simulert 2-ars regn med klimafaktor 1,5. g ees.cs w g UserName:erisku Lﬂrenskog kommune Simulert 20-ars regn med klimafaktor 1,5. Eeeser g UserName:erisku Lﬂl’enSkOg kommune
Regnhendelsen varer i 1 time. o2 Dette tilsvarer 200-ars regn uten o2
; H [ BEn Format: A3 Format: A3

Kartet viser starste vanndybde i lgpet klimafaktor. Regnhendelsen varer i 1 time, Blic:-2:

av simulert regnhendelse. =:,,’ s Skala:1:6 000 Kartet viser stgrste vanndybde i lgpet =: S s Skala:1:6 000
av simulert regnhendelse.
2-ars regn med klimafaktor 1,5 20-ars regn med klimafaktor 1,5
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Steyforhold

Miljgverndepartemenets retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen,
T-1442 er et ngkkeldokument i forbindelse
med en rekke former for stay.
Retningslinjen gir anbefalte utendgrs
staygrenser ved etablering av nye boliger
og annen bebyggelse med stayfalsom
bruksformal.

Retningslinjen er veiledende, og ikke rettslig
bindende. Vesentlige avvik kan gi

grunnlag for innsigelse til planen fra statlige
myndigheter, blant annet fylkesmannen.

Veilederen angir at omrader med veistgy over
65 db ikke egnet for stayfalsomme formal, som
for eksempel bolig.

| omrader med veistay i spennet 55-64 db

kan stoyfalsomme bruksformal oppfares
dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold.

Analyseomradet pa Visperud har flere
delomradermedetilfredsstillende stgyverdierfor
oppfering av steyfalsomme bruksformal.
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MULIGHETER

® Strategisk meget sterk lokalisering
med god tilgang pa infrastruktur for
mobilitetsrelatert naeringsvirksomheter

® Deler avomradet kan bli attraktivt for
boligutvikling

® Godt markedsgrunnlag gitt av naerhet til

#J'! Fa e
pressomrader i vekst ;
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® Mulighet for ny lokal T-banestasjon

P . e e =

i

e Neerhet til marka og Ellingsrudelva

e Toneangivende etablerte naeringsakterer
med fokus pa megatrender og utvikling av
egen virksomhet

® En kommune som @nsker a tilrettelegge
for utvikling av arbeidsplassintensive
naeringsomrader
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UTFORDRINGER

® Omradet har mange og grunneiere med
varierende interesser i en fremtidig
utvikling av omradet

e Fgringerigjeldende arealdel av
kommuneplanen apner ikke for bolig

® Lange leiekontrakter binder opp sentrale
delfelt helt frem til 2038.

®  Usikkerhet vdr. t-bane og trafo /
heyspentlinjen

Lang planleggingshorisont
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Sentrale aktgrer pa Visperud

Det er i dag flere viktige, regionale aktgrer i pa
Visperud.

Posten etablerte @stlandsterminalen i 2010 og
er blant verdens mest fremtidsrettede pa post.
Selv om brevmengden er pa vei ned, opplever
de en stadig starre ettersparsel i markedet etter
hjemlevering.

Kolonial er en nyere, men beslektet aktgr som
bedriver storstilt tech-logistikk, ogsa dette i
verdensklasse. Kolonial opplever enorm vekst,
men er allikevel tidlig i sitt vekstscenario.
Selskapets transportreduserende algoritmer
og systemtenkning er egenutviklet og selveid.
Teknologien de utvikler vil kunne bidra til

a redusere antall kilometer kjgrt med bil

i regionen, og med det bidra til redusert
energiforbruk og utslipp av klimagasser.
Bertel O. Steen eier og driver sin virksomhet
pa store deler av analyseomradet. Bilselskapet
opplever stor endring i bilbransjen og en
dreining fra salg til tjenesteyting. Selskapet
har allerede lansert banebrytende og
fremtidsrettede konsepter pa omradet

og har lansert flere nye satsninger pa
tjenesteorienterte Igsninger.

Alle disse er selskaper som er godt

posisjonert for fremtiden og som nyter godt

av lokaliseringen pa Visperud, men det er

ogsa aktgrer som har valgt a flytte deler av
virksomheten ut. Elkjgp har fremdeles sitt
varehus pa Visperud, men har nylig flyttet
hovedkvarteret til Nydalen. Arsaken er gnske
om mer sentralt plasserte kontorer for a enklere
kunne tiltrekke seg nye medarbeidere. Dette

er et eksempel pa Visperuds mer svake sider:
Mangelen pa tilgjengelighet via kollektivtrafikk
og pa lokale kvaliteter.

/| Posten opplever nedgang i

N e
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' Kolonial er kjent for leveringav ~ °\ . Elkjops nye beliggenheti
Nydalen gjor det enklere &
rekruttere nye medarbeidere.
Det er for mange enklere d
komme seqg hit med t-bane,
til fots eller pa sykkel enn det
er til Lorenskog. '

dagligvarer, men er forst og fremst
et tech-selskap som selv har
utviklet og efer systemene som
brukes. Omsetningsveksten den
seneste tiden har vaert enorm, men
Kolonial er fortsatt kun i starten av
‘' vekstreisen. !

)
I
1
1
1
1
1
1

—_— e - = ——
T —

1

e —

______________________

-
~

Bilbransjen er i stor endring og det er en
klar dreining fra salg mot tjenesteyting.
Dette genererer et nytt arealbehov og
et behov for 3 etablere nye plattformer
0g mdter og mote kunden pa. Bertel O.
Steen har lansert flere satsninger pa
kundetilpassede produkter med maloma
videre i fremtiden. ' \  styrke posisfonen i et marked som onsker |
v storre fleksibilitet. ’

~

mengde brev, mens hjemlevering
oker kraftig. Dstlandsterminalen
er blant verdens mest :
fremtidsrettede pd post, og det ;
anses som naturlig 3 videreutvikle
denne og vdre tjenester herfra b
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Medvirkningsworkshop

1.Visperud Logi-tech 2.Visperudheim 3. Campus Visperud

Som en del av visjonsarbeidet er det
utfert en workshop med store aktgrer og
viktige interessenter pa Visperud, midtveis
i prosessen. Her ble det presentert og
diskutert tre ulike scenarier for en mulig
utvikling av Visperud:

1. Visperud Logi-tech
- En fortsatt satsning pa stedets etablerte
rolle innen logistikk og distribusjon.

2. Visperudheim
- Visperud som naeringsomrade med hgy
boligandel

3. Campus Visperud
- Visperud som naeringspark.
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Medvirkningsworkshop

En oppsummering av
medvirkningsworkshopen er samlet
i et eget dokument. Dette er noen av

vurderingene som ble gjort i workshopen:
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________________________ \ T-banen!” ,
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,' “Ellingsrudelva med grentomrader, forbindelser og B
| overvannslosninger bor vektlegges som strukturerende
\ element”
e -~ - -/ /- - - - - - - - "= "=-"=-==~ = N
/ \
I’ “Visperud Logi-tech mest realistiske scenario. ‘I
~ : Et rent kontor campus-scenario virker mindre :
N \ I realistisk og kanskje vel ambisiost- i konkurranse I ,- T T T T T TTT TS T T T T T ~ .
I med eksempelvis Kjeller/Lillestrom.” I I’ ‘\
, / ' N , ! I HVvis man kunne fjerne en begrensing pa Visperud I
- N . e -7 : trekker gruppene frem hoyspentanleggene og :
I deretter overvannsproblematikken. I
\ . , 1
N ~ e e e e L L L L ______ _ '
o .. "\ ] o \
“Trafikantgrupper ma prioriteres. ¥ “Det md ses pd om noe av eksisterende \

Hvordan unnga

trafikanter”

konflikter mellom

|
|
kollektiv, varetransport og myke I
I
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bygningsmasse kan endres og gis ny bruk” I'
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Knutepunkt Visperud

Vi har laget en visjon som baserer seg pa en
forstaelse som i farste rekke er forankret med
tomteeiere samt vdre regionale og lokale
analyser. Visperuds lokalisering koblet mot
mobilitetstjenestene som allerede eksisterer
pa omradet er et av Visperuds absolutte
fortrinn.

Posten og Kolonial er interessante for de
representer en fremvoksende megatrend i
markedet, nemlig netthandel. Fremveksten

av netthandel har gkt ettersparsel pa lager
eiendom i nzerhet til storbyen. Netthandelens
samleterminaler vil ligge naerme konsumenter
slik at siste-ledds distribusjonen «LAST-MILE»
distansen blir kort. Det er ikke mange omrader
naer Oslo som har tomter av en viss starrelse
og som ligger i naerheten av et fremtidig
knutepunkt.

Nye bynaere samleterminaler er baerekraftige.
Hvis vi kan samlokalisere enda flere
produsenter og leverandgrer i naerhet

til samleterminalen bidrar vi ytterligere

a redusere ressursbruk. Om alle disse
bedriftene i tillegg kan vaere med pa a bidra

til lokalmiljget i form av tjenester direkte eller
indirekte far man et lokalmilje som baerekraftig
bade skonomisk, sosialt og gkologisk.

Kan fokuset pa logistikk og distribusjons
virksomheter som driver her pa Visperud
bidra til en endret holdning til knutepunkts
utforming?

EIENDOMSINNCVARION

: DAGENS HOLDNING TIL KNUTEPUNKT

Fortetting av boliger og
: arbeidsplasser ved knutepunkter .
. for a redusere ressursforbruk. :

ENDRET HOLDNING TIL KNUTEPUNKT

Fremtidens knutepunkter ma i tillegg
tilrettelegge for urban logistikk for a
ytterligere redusere ressursbruk.
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Baerekraftig varedistribusjon med samleterminaler

En samleterminal er en omlastingsterminal
hvor varer fra flere logistikkaktarer samlastes
for sisteleddsleveranser. Leveranser som skal

til samme sted eller omrade samles i faerre
kjoretay, uavhengig av hvilken aktgr som
leverer varene til terminalen. Dette omfatter
vanligvis omlasting til mindre og mer klima- og
miljgvennlige kjoretay.

Samleterminaler kan bidra til betydelig
reduksjon i antall kjgretgy som leverer varer i
det enkelte byomrade. Fordi samleterminaler
sorterer og samler gods fra flere
logistikkaktgrer pa samme bil, blir det faerre
biler som kommer til de enkelte gatene.

Utdrag og illustrasjoner fra T@Is veileder for
kommuner “Baerekraftig bylogistikk”, mars 2020.
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Varedistribusjon uten samleterminal

Varedistribusjon med samleterminal

m
I

Lorenskog kommune



Samleterminal 2.0

Samleterminaler gjgr distribusjonen mer
effektiv og mer baerekraftig fordi man
sorterer og pakker om og frakter ut med
mindre og mer miljgvennlige kjoretay
som leverer effektivt ut til kundene. Det
forutsetter at man kan samle gods pa
tvers av leverandgrer i bynaere terminaler.
Omlastning til mindre miljgvennlige
fremkomstmidler reduserer trafikken bade
i bysentrum og umiddelbare pressomrader
rundt byen.

Vi mener at man pa Visperud kan

gjore samleterminaler/ knutepunkt

for sisteledds distribusjon enda mer
baerekraftige og skape flere arbeidsplasser
pa stedet gjennom a skape muligheter

a lokalisere flere lokale produsenter og
lokale leverandgrer pa stedet. Mange av
leverandgrene som kunne dratt nytte av en
samleterminal for sisteledds distribusjon
er allerede lokalisert i omradet. Dette kan
veere bedrifter som driver urban dyrking,
farmaka produksjon, elektronikksalg eller
for eksempel bakeri.

Alle produsenter og leverandgrer som er
interessert i a fa sine varer ut pa en effektiv
og baerekraftig mate til kunden kan se et
fortrinn i & veere pa Visperud.

Pa denne maten kan Visperud bli en mulig
motor for en baerekraftig nettbasert handel.
Hvor lokal produksjon kan knyttes neermere
kunden og lokale arbeidsplasser kan kobles
til vareflyten.

)*‘y;.@ RRRRRRRRRR e BYKON
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Dagens logistikksentral

Bidrag til lokale arbeidsplasser
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Mobilitetstjenestens ringvirkninger i lokalmiljoet

En samlet lokalisering av produsenter og
leverandgrer koblet til en samleterminal/
knutepunkt for sisteledds-distribusjon
pa Visperud kan gi mangfoldige positive
ringvirkninger i lokalmiljget:

-Selve bygningene kan vaere utformet slik at
takflatene kan brukes til grgntarealer eller
drivhus der det dyrkes grannsaker som selges
bade som en del av netthandelen eller i
lokalbutikken.

-Grgnne takflater kan veere absorberende
og brukes til bade idrett og rekreasjon.

- Det lokale bakeriet kan levere til dagligvare
netthandelen eller selge sine produkter i en
kafé tilknyttet et fleksibelt kontorkonsept der
man kan leie lokaler for kontor, co-working og
mateplasser.

-Takflater kan bruke til energproduksjon med
solceller og drive samleterminalens grgnne
flate av leverings kjgretay. En eventuell
overskuddsstream mates til det lokale
streamnettet.
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1:Drivhusanleggene produserer lokalprodusert
mat til dagligvareleverandgren og overskuddet
selges lokalt. Det forskes pa produktiviteten til
drivhusanlegg i urbane strak.

2: Resirkulering av kleer og kompostering av
rester fra drivhusvirksomhet.

3: Bakeriet har et lokalutsalg med kafé.

Dette kan kobles sammen med fleksible lokaler
for kontor, co-working med mateplasser som
kan drives av f.eks.“SPACES”

4: Grgnne flater pa bygningenes tak er bade
overvannsabsorbenter og rekreasjonsflater.

5: Med solceller pa taket drives logi-tech
sentrets flate av distribusjonstransport.
Overkuddselektrisitet mates til det lokale
stemnettverket.

6: Promotering og informasjon om lokale

produkter og produsenter. Bevisstgjaring rundt
betydelsen av gkologisk og kortreist mat.

Larenskog kommune



Referanser fra verden

Distribusjon og formidling

| Nantes i Frankrike ligger et stort regionalt
grossist- og matdistribusjonssenter for
regionale leverandgrer av matvarer av hgy
kvalitet .

Stedet er bade et marked og en plattform for
promotering av kortreiste ravarer, kvalitet og
sesongdyrkinginnennaringsmiddelindustrien.

Senteret er farst og fremst orientert mot det
profesjonelle markedet, men private kunder har
ogsa tilgang - og er en viktig malgruppe for
prosjektets overordnede formidlingsstrategi:

A fremheve lokal matproduksjon av hay
kvalitet.

)‘:’)@ KKKKKKKKKK B RD R BYKON
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MiN Nantes Metropole
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Referanser fra verden
Lokal produksjon

BIGH i Brussel driver et kommersielt/
storskala drivhusanlegg pa taket av et
eksisterende naeringsbygg utenfor sentrum.
Anlegget er en kombinasjon av drivhus,
dyrkningsflater utenders og et aquaponics
system med oppdrett av fisk. | et AqQuaponics-
anlegg kombineres fiskeoppdrett og
planteproduksjon. Anlegget er i praksis et
mini-gkosystem som gir null utslipp, sveert lavt
vannforbruk og er uten behov for kunnstig
gjedsling.

Den fgrste dyrkningsflaten pa 700 m2 ble
anlagti 2016, og har siden blitt utvidet til en
utendgrs hage pa 2000m2; sannsynligvis den
starste urbane takhagen i Europa.

Anlegget er et pilotprosjekt med mal om a
etablere flere storskalanlegg andre steder.

Det er ogsa blitt gjort smaskala forsgk med
aquaponics dyrking i Norge.
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Referanser fra verden
Vertikalt landbruk

Urbant landbruk er et stadig mer utbredt
fenomen som ofte finner sted pa tak og i
bakgarder, men vertikalt landbruk er det
nyeste innenfor urbant landbruk. Denne type
landbruk kan bli installert i store lagerhus, i
containere eller bli integrert inn i boligbygg.

Vertikal landbruk handler ikke bare om

a kunne drive landbruk i storbyer, men
ogsa finne den mest effektive maten a
dyrke mat pa. Det er plassbesparende a ha
mange kasser med planter stablet oppe pa
hverandre. Spesielle LED-lys, ventilasjon
og avansert vannsystem ma til for 8 kunne
imitere plantens naturlige forhold.
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Ny type dyrking kan redusere Co2 fotavtrykk og

vannbruk med 90%.

Hydroponisk dyrking

Dyrkingen av plantene skjer i oksygenrikt vann
i stedet for i jord. Plantene far kontinuerlig en
naeringsvaeske som, avhengig av hydrosystem,
tilsettes manuelt eller automatisk ved hjelp av
slanger og pumpe. Plantenes rotsystem er i
stadig kontakt med vannet og naeringen, noe
som gjor at de ikke trenger a sgke etter det pa
samme mate som i jord. Det gjer at plantene
vokser seg starre pa kortere tid.

9

T 5

Vertikal dyrking i kompakte rom.

Akvaponisk dyrking

Akvaponisk dyrking er et system der man utnytter
alle naeringsstoffer i et gkosystem. Plantene tar
opp naring fra avfallsstoff fra fiskebassenget

og filtrerer vannet tilbake til fiskene. Slik er det
mulig & produsere dobbelt sa mye mat pa samme
areal.

Aeroponisk dyrking

Aeroponics refererer til dyrking av planter der
rgttene er utsatt for luft. Generelt er aeroponiske
systemer effektive og rene. De kan produsere
sveert raskt. Imidlertid kan belysningssystemene
for avlinger veere dyre. Aeroponics brukes i
NASA-romstasjonen for & dyrke planter.
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Referanser fra verden
Bruk av takflater

Distrubisjon, produsksjon og logistikk er
arealkrevende naering som ofte genererer store
takarealer. Takarealene rommer et potensiale
for produksjon av energi, mat eller for eksempel
kultur- og idrettsformal.

Pa toppen av et logistikksenter i i La Chapelle
i sentrale Paris brukes takoverflaten til bade
urban dyrking og rekreasjon.

Pa taket av et industribygg i Brussel
har selskapet BIGH etablert et stgrre
drivhusanlegg.

Pa denne maten kan store overflater pa tak
eller vegger brukes til lage mykere overganger
mellom store produksjonsogdistribusjonsbygg
og tilgrensende omgivelser og samtidig bidra til
lokale kvaliteter.
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Urban matproduksjon og hydroponics, pa tak av eksisterende bygg. Bigh, Brussel.

Pomona Collage LA, parkeringsgarasje med fotballbane. Chapelle International, utkanten av Paris. Aktiviteter pa tak.
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Referanser fra verden

Gjenbruk som identitetsbaerende strateqi

Det er viktig a se pa om det finnes strukturer
og bygg pa omradet som kan bidra til
identitetsskapning. Gjenbruk av eksisterende
bygg til nye formal er identitetsskapende og
bidrar til en kontinuitet. Kanskje Visperud med
sin fremtidige T-banestasjon ogsa kan vaere
vert for en regional attraksjon?

Eksempler pa mulige strukturer som kan
gjenbrukes er for eksempel Bertel O. Steens
verkstedsbygg fra 1968. Bygget har bade
historiske, arkitektoniske og strukturelle
kvaliteter og kan veere mulig a gjennbruke til
kulturformal; kanskje et bilmuseum?

Hvis det blir aktuelt med en nedkabling av
hgyspentledningen kunne man ha spent opp
en hengebru diagonalt over Visperud i de
eksisterende hgyspentmastene. Denne ville
koble Rgykastoppen med Visperud Torg og den
fremtidige T-banestasjonen.

EIENDOMSINNCVARION

Gjenbruk av eksisterende struktur som identitetsskapende og
rekreativt element, Trondheim.

Bilmuseum Brussel, gjenbruk av historisk hall.
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Plangrep

Visjonen viser to planretninger for et
knutepunkt for sisteledds-distribusjon pa
Visperud.

Visperuds strategiske beliggenhet mellom
Karihaugen og det framvoksende Lgrenskog
sentrum kan forstas som en forbindelse av
byveven mellom Oslo og Lgrenskog sentrum.

Visperud har til dels store utfordringer med
overvann (oversvemmelser) og ligger langs en
av de nord-s@r gaende definerte gragntbeltene
i Larenskog kommune. Det er ogsa identifisert
en tverrgdende kobling av grenne rom som
kan vaere med pa a danne en viktig rekreativ
kobling mellom Karihaugen og Larenskog.

En definert strukturering av disse kan vise
Visperud som en utvikling rundt en grgnn
korsvei.

Plangrep 1 og plangrep 2 dpner for tilnaermet
lik arealutnyttelse malt i bruksareal (BRA)
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Plangrep 1
“Visperud Grid”

Plangrep 2
“Visperud Natur”
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Plangrep 1
Visperud Grid

Eksisterende byvev og mobilitetstruktur som styrende
element

Sentralt logistikktorg
Grgnne og aktive tak
Elevert gangbro fra T-bane til Rgykdstoppen

Nye tverrforbindelser

Lav boligandel
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Plangrep 2
Visperud Natur

Blagrenn struktur som styrende element

Hay andel granne arealer for rekreasjon og forbindelser
Mindre fotavtrykk - hgyere bygg

Friere organisering av bygg

Moderat til hgy boligandel
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Felles for plangrepene

t veistruktur

1ser

Optimal

Mobilitetsloop for myke trafikanter
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Felles for plangrepene
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Plangrep

Begge plangrep er illustrerti et Aog B

alternativ, med ulik fordeling og plassering av

arealbruksformal.

Tegnforklaring:

@

L NN ]

ARKITEKTER

Bolig

Kontor / Handel
Distribusjon/lager/produksjon
Idrett
Distribusjon/transportvei
Distribusjonsvei

Buss

Holdeplass buss

T-bane

Gang- og sykkelvei

Gronnstruktur
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1A

1B

Plangrep 1 “Visperud grid”

Plangrep 2 “Visperud natur”
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Situasjon
Plangrep 1A

Utviklingen samles langs en nyopprettet
hovedtrasé for logistikk og distribusjon.
Terminal, produksjons- og lagerbygninger

er orientert rundt et drift- og logistikktorg.
Bygningene danner en klynge som kan
avgrenses med sikkerhetssone hvis
ngdvendig. | periferien mot omgivelsene, mot
Ellingsrudelva og mot Rgykasveien kan det
innpasses formal som er mer ekstroverte eller
lokalorienterte.

Boliger foreslas innpasset pa det vestvendte
hgydedraget pa Reydstoppen, avskjermet fra
stgy og med gode solforhold og nzerhet til
gstmarka. Boligene her vil ligge som en naturlig
forlengelse av eksisterende og kommende
boligomrader sgr for Gamleveien. Herfrakommer
man enkelt via Ellingsrud elvepark til T-banen
eller bussholdeplassene ved Visperud Vaerpark.

Overgangen fra boligene mot
produksjonsarealeneivest kanivaretas gjennom
a anlegge rekreative grgnne arealer pa takene
til de store bygningsvolumene. Takflaten

ligger pa niva med industriveien og er enkelt
tilgjengelig fra boligomradene. Pa denne maten
kan takflatene pa naeringsbyggene utformes til
bidra med positive kvaliteter for lokalmiljget.

Mot T-banestasjonen i nord og Solheimveien er
det tenkt en ekstrovert markedshall som tjener
bade aktgrer innen naeringsmiddelindustrien
og befolkningen for gvrig. Bertel O. Steens
virksomhet er komprimert i fotavtrykk, men
har fatt en hgyde som ivaretar arealene for
biloppstilling i et high-tech biltdrn og gir dem
synlighet. Her blir henting og levering av bil en
totalopplevelse.
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Visperud Grid

Landskapsintegrerteboliger

Biltarn for utlevering av lanebil

Sportsaktiviteter pa tak

~1T—

En regional logistikkhall for mat 2

Horisontalfunksjonsdeling
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Situasjon
Plangrep 1B

| det alternative plangrepet bygrid 1B har vi
latt eksisterende PDR funksjoner pa vestsiden
av Roykdstoppen vaere med videre. PDR star
for produksjon, distribusjon og reparasjon,
funksjoner og tjenester som er ngdvendige
men som i byutviklingssammenheng stadig
blir skjgvet lenger ut fra byen ettersom vi ikke
finner dem attraktive og for at de ikke har

den samme betalingsevnen for tomtene da
prisene stiger. | dette alternativet introduseres
ingen boliger. Her forblir Visperud et omrade
forbeholdt naering. Alternativ 1B er det eneste
av plangrepene som er i trad med gjeldende
kommuneplan.

| plangrepene bygrid 1A & 1B dannes tre ulike
byrom. Det offentlige byrommet ved T-banen
er todelt og bestar av «Visperud torget» og
«Veerparken». Distribusjons Torget har en
intern karakter og er forbeholdt driftsformal.
| traséen til hgyspentlinjen ser vi muligheten
til & gjenbruke hgyspentmastene som
konstruksjon/identitetsmarker til en elevert
gangbro som gar diagonalt over Visperud
mellom Reyksastoppen til Visperud Torget
dersom selve ledningen legges i jordkabel.

Tilgangen til Ellingsrud elvepark fra
boligomradene pa gstsiden av Visperud sikres
gjennom tverrgaende grenne gangforbindelser
som krysser innkjgringsaksen pa utvalgte
omrader.
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Distribusjons- og markedshall
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Kan Visperud ha en markedshall, tilsvarende MiN Nantes Metropole, som henvender seg bade til profesjonelle
akterer og lokale beboere, og som samtidig er koblet pa et lokal sisteleddsdistribusjonsnettverk?
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Overflater
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Distribusjonstorg

LA U T

Perspektiv fra markedshallen mot det sentrale distribusjonstorget.
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Mobilitet

Kollektiv, gange og sykkel Bil og logistikk
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== Distribusjonsvei

- P-hus /parkering under bakken
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Infrastruktur

Omstillingspunkt til bytte av transportmidler

| det intermodale omstillingspunktet mgtes
reisende fra buss og t-bane samt syklisten

og bilisten. Her er det lagt til rette for at
kryssende trafikk og bytte av transportmidler
skal kunne skje trygt og i omgivelser som gir
gode hverdagsopplevelser.

Det offentlige plassen er todelt med en
urban plass med harde overflater mot
t-banestasjonen i nord og en frodig grenn
park i ser med et overvannsspeil som
endres i omfang og karakter i takt med
vaersvingningene.

Det gdr en hgyspentledning diagonalt over
omradet i dag som potensielt vil kunne legges i
kabel i fremtiden. En elevert diagonal gangbro
kobler Rgykastoppen og bakomliggende
boligomrader tvers over omradet til Visperud
Stasjon, og markerer en historisk linje i
landskapet

EKSPRESSYKKEL

EIENDOMSINNCVARION
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Veerparken

Perspektiv fra Veerparken med overvannsanlegg, omkranset av nye Visperud T-banestasjon, Bertel O. Steens nye biltarn og Kolonial.
En elevert gangvei strekker seg gjennom distribusjonsomradet og forbinder boligomradene i sar og @st med den nye T-banestasjonen.
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Storhandel + Produksjon, Distribusjon og Reparasjon (PDR)

Storhandel

Langs Solheimveien er mulighetene
begrensede hva gjelder formal. Den smale
stripen er utsatt for bade stgy og trafikk. Her
mener vi man ber tilrettelegge for fleksibilitet
som kan ivareta dagens formal, herunder
storhandelen sa lenge den eksisterer i den
form den har i dag. Forventede endringer i
handelsmgnsterene i fremtiden, med gkt fokus
pa netthandel, vil muligens svekke grunnlaget
for denne type handel i tiden fremover.

Det kan vaere naerliggende a tenke at

denne type handel i fremtiden vil splittes i

to deler;- en del for utstilling, et Showroom
der man kan besgke og ta pa varene. Denne
kunne med fordel flyttes til Skarersletta

mens den andre delen; distribusjons delen,
fortsatt kan ligge i Solheimsveien i naerhet til
samleterminalsomradet for a effektivt bli kjart
ut til kunden.

PDR

Plangrepene har lagt vekt pa a dyrke de
virksomheter og de naeringsinitiativ som
allerede eksisterer i Visperud. PDR er et
samlebegrep brukt til & beskrive ulike,
naeringsrelaterte programmer som ikke
faller inn i standardkategorier som kontor,
detaljhandel og institusjon. Dette inkluderer
produksjon eller fremstilling av ting (som
klaer, mat og kunst), distribusjon av ting
og reparasjon av ting (bilmekanikere og
rgrleggere, etc).

Sektoren PDR er viktig for en rekke sosiale

og gkonomiske grunner. PDR gir tjenester

som er ngdvendige for a tilby tjenester som

er ngdvendige for a stgtte behovene til
beboerne. PDR-jobber betaler godt i forhold til

\‘ﬁ@ wrss BPRDER BYKON

@ 3TU DIO EIENDOMSINNCVARION

utdanning, seerlig for folk uten hgyskolegrad.
PDR gir jobb og gkonomisk mangfold som
bidrar til & gjore byen mer gkonomisk robust.
PDR-naeringer bidrar til 8 gi mangfold og
bevare nabolagets eksisterende karakter -
spesielt med tanke pa sgrlige Visperud og
Solheimsveien, som allerede har en variert og
mangfoldig profil.

Selv om PDR naeringer er svaert viktige for
byen, er de sterkt utsatt i byutviklingsomrader
og omrader med et presset eiendomsmarked.
Dette fordi PDR naeringer ikke er i stand til

a konkurrere pa leiepris i forhold til andre,
kommersielt sterkere formal som sgker pa
samme plass. PDR og tilstedevaerelsen av
denne typen nzaering er allikevel viktig for urban
diversitet og dynamikk. Det bgr tilrettelegges
for en fortsatt tilstedeverelse av denne type
naeringer pa Visperud.

-

Dagens situasjon: Storhandel + PDR

Fremtidig situasjon: Kontor + PDR

Lorenskog kommune



Blagrgnn strateqi

“Visperud Grid” har en klar oppdeling mellom
park og bydel. Grganne gangforbindelser
forbinder elven, den fremtidige parken og det
nye sentrale distribusjonstorget.

Regnvann skaper rekreativ verdi i Veerparken
og i de grenne gang og sykkelforbindelsene

Rekreativ innfrastruktur ) )
Grgnne tak med rekreative funksjoner
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Mulig feltinndeling og utbygging i faser
Plangrep 1 bygrid
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Arealer
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Prosjekt Dato:
Visjon Visperud - Grid 16.12.2020
Neering Bolig SUM R
BRA BTA BRA BTA BRA BTA
Felt 1 43081 47 868
Felt 2 15 001 16 668
Felt 3 62 986 69 985
= Felt 4 6 793 7548
CRI et 5 22 481 24 979
:g') Felt 6 31493 34 992
A Felt 7 101 250 112 500
PN et 8 133 487 148 319
> EE 63 343 70 382
SEN Felt 10 17 250 19 166
[t 10 alt.2 8318 9 242
Felt 11 20 386 22 651
Felt 11 alt.2 10 494 11 660
Totalt areal Grid 479 915 533 241 37 636 41 817 517 551 575 058
Totalt areal Grid alt. 2 498 727 554 143 - - 498 727 554 143

*For logistikkbygg beregnes bruksareal som om det var lagt et horisontalplan for hver tredje meter

*Bruksareal er beregnet 90% av BTA

EIENDOMSINNOVASION

TU: 145-150%

TU = prosent tomteutnyttelse
BRA = Bruksareal
BTA = Bruttoareal
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Sol / skygge
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Visperud Natur
Plangrep 2
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Situasjon
Plangrep 2A

| plangrepet 2A natur er det tatt utgangspunkt
i de naturgitte premissene i omradet og isaer
utfordringene med overvann. Plangrepet
reetablerer natur og gjenskaper blagrgnne
koblinger pa tvers av Visperud slik at
Ellingsrudelvas grannkorridor kobles bedre til
omgivelsene ogsa utover Visperud.

Genergse grgnne tverrforbindelser deler

inn omradet slik at man far et mer naturlig
avgrenset omrade for funksjoner knyttet

til samleterminal og produksjonsomrade opp
mot Solheimsveien og at boliger og idrett
henvender seg mot ser og eksisterende og
kommende boligomrdder pa sgrsiden av
Gamleveien.

Opp mot Raykastoppen i den sgndre delen

av Visperud kan det etableres boligomrader
med gode lysforhold og nzerhet til

@stmarka samtidig som de er godt koblet

til kollektivtransporten via Ellingsrud

Elvepark. Omradet nede mot Ellingsrudelva
tilrettelegges for boligomrader i en klart
avgrenset kvartalsstruktur med indre gardsrom.
Denne skaper en kultivert kontrast med den
omkringliggende naturparken.

Dette plangrepet har et mindre fotavtrykk,

men hgyere bebyggelse enn alternativene av
“bygrid” plangrepet. Pa denne maten frigjores
starre, granne kantsoner som som pakker inn
distribusjons,-og produksjonsomradetiengrgnn
skog som kan fa lov a vokse seg vill og bli natur
igen.

| dette plangrepet er selve logistikk- og
distribusjons loopen avskaret bade visuelt
og staymessig fra de mer stagysensitive

omgivelsene.
SO B RD <R /2 BYKON
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Visperud Natur

| ——

Boliger naer naturen

Rekreasjonmgaterlogistikkbygg

Grgnne og bla kvaliteter
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Situasjon
Plangrep 2B

Plangerep 2B Natur er et alternativ til plangrep
2A som ogsa tilrettelegger for et omrade
dedikert for sisteleddsdistribusjon, men i litt
mindre skala. Her vises ogsa en mulighet til &
gjenbruke noen av de eldste hallene som eies
av Bertel O. Steen til 4 anlegge et sted med
regional tiltrekningskraft. Hensikten er & bruke
eksisterende strukturer som identitetsmarkerer
som kan styrke Visperuds historie og

identitet. Kanskje kunne Bertel O. Steen vaert
interessert i a lage et bilmuseum i tilknytning til
sitt showroom her?

| dette plangrepet er trafikken til distribusjons-
og produksjons omradet ogsa organisert i en
adskilt innkjgringsakse mens adkomsten til
publikumsbygget har adkomst fra Rgykasveien.

Pa omradet i sgr kan det tilrettelegges

for et boligomrade i en klart avgrenset
kvartalsstruktur. Denne skaper en kultivert
kontrastmeddenomkringliggende naturparken.
Langs vest skraningen til Raykastoppen kan

det anlegges boliger i terrassert form som
skaper gode forutsetninger for en hgy utnyttelse
samtidig som den sikrer gode uteplasser og tar
vare pa gode solforhold.

Den sydligste delen av Visperud kan med

fordel brukes til idrettsformal. Sammen med
eksisterende idrettsprogrammer pa andre siden
elven og kommunegrensen kunne man fa til

en felles grenseoverskridende idrettspark som
tjener bade Lgrenskog og Ellingsrud.
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Bruk av eksisterende strukturer
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Kan Bertel O. Steens gamle bilhall romme et nytt regionalt bilmuseum i fremtiden?
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Overflater

Naturrom

Takflater
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Mobilitet

Kollektiv, gange og sykkel Bil og logistikk
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== Distribusjonsvei

- P-hus /underjordisk parkering
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Infrastruktur

Intermodalt omstillingspunkt

| det intermodale omstillingspunktet mgtes
reisende fra buss og t-bane samt syklisten

og bilisten. Her er det lagt til rette for at
kryssende trafikk og bytte av transportmidler
skal kunne skje trygt og i omgivelser som gir
gode hverdagsopplevelser.

Det offentlige plassen er todelt med en

urban plass med harde overflater mot
t-banestasjonen i nord og en frodig grgnn park
i sar med et overvannspeil som endres i omfang
og karakter i takt med veersvingningene.

Det gdr en hgyspentledning diagonalt

over omradet i dag som potensielt vil

kunne legges i kabel i fremtiden. En elevert
diagonal gangbro kobler Rgykdstoppen og
bakomliggende boligomrader tvers over
omradet til Visperud stasjon, og markerer en
historisk linje i landskapet
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Blagrgnn strateqi

[ “Visperud Natur” er det parken som
omkranser de nye bygningsstrukturene.
Natur, fritid og regnvanshandtering samles
langs Ellingsrudelva og forbindes pa tvers
av sjenergse stiforbindelser for gdende og

syklende.
Aktiverende Iandsapsrom
15 o
Grenne soner rundt boliger Regnvann skaper rekreativ verdi
\‘%@ s BORO R BYKON Lerenskog kommune
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Blagrant konsept

Grgnn regnvannshandtering Artsvariasjon og ekstensiv drift gker biodiversitet

Sesongvariasjon
En varieret beplantning med blomstring/frukt
gjennom hele aret sikrer naering for dyr og

% Artsvariasion innsekter, samt drstidsvariasjon og herlighetsverdi
QV/ Stor artsvariasjon og plantning av for mennesker. Fellesskap kan oppsta rundt
- /Z‘ lokale arter sikrer levesteder for dyr og innhosting av frukt mm.

NPy

s innsekter. En bred palett av tretyper
og beplantning skaper arstidsvariajon
og herlighedsverdi for omradets ? S
] beboere T
L %%

Grgnn regnvannshandtering gker biodiversiteten og skaper
herlighetsverdier. De dpne regnbeddene skaper frodighet i
park og gatestrgk.

Bevare dodt treverk

Avskarne grener og dadt treverk
bevares i omradet for a gke
biodiversiteten som levested for
sopp og innsekter.

4

"

Spiselig landskabp
Baerbusker og frukttreer sikrer naering til Ekstensiv drift
dyr og innsekter, og skaper rekreativ verdi
for omradets beboere.

Ekstensiv drift sikrer levesteder og naering
Regnvannsbedd skaper stgrre variasjon i til dyr og innsekter. Omrader med hgyt gress
levesteder og dermed starre artsrikdom til skaper spennende og varierete parkstrgk til
fordel for mennesker og dyr. lek, lsering og opphold.
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Reetablering av
blagrgnne kvaliteter =
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Mulig feltinndeling og utbygging i faser

Plangrep 2 natur
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Arealer

Prosjekt Dato:
Visjon Visperud - Natur 16.12.2020
Neering Bolig SUM
BRA BTA BRA BTA BRA BTA
Felt 1 43 081 47 868
Felt 2 15 001 16 668
Felt 3 62 986 69 985
5 Felt 4 6793 7548
<Z': Felt5 22 481 24 979
D' Felt 6 37 264 41 405
a Felt 7 117 326 130 363
g Felt 7 alt.2 98293 109 155
> Felt 8 158 178 175 753
§ Felt 8 alt.2 120 614 134 015
%) Felt 9 19 768 21 965
Felt 10 16 395 18 217
Felt 11 19 453 21614
Felt 11 alt.2 19 656 21 840
Felt 12 13 002 14 447
Totalt areal Natur 463 110 514 569 68 618 76 243 531 728 590 812
Totalt areal Natur alt. 2 426 169 473 463 49 166 54 629 475 335 528 092

*For logistikkbygg beregnes bruksareal som om det var lagt et horisontalplan for hver tredje meter

*Bruksareal er beregnet 90% av BTA TU: 140-155%

TU = prosent tomteutnyttelse
BRA = Bruksareal
BTA = Bruttoareal
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Sol / Skygge

1. Mai - 12:00

1. Mai - 18:00
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Hva er virkemidlene? @
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Realisme og gjennomfgrbarhet
innenfor en handterbar tidshorisont

® Utarbeide en fleksibel og robust
omraderegulering som kan handtere
endring i arealettersparsel (formal) over
tid. Planen ma tilrettelegge for hay nok
verdiskapning for grunneiere og for gkte
samfunnsverdier for kommunen slik
at snskede og ngdvendige tiltak kan
finansieres (privat/offentlig). Primaert
innenfor rammene av et foreslatte
overordnet utviklingskonsept.

® Omradereguleringen og
utviklingskonseptet ma ivareta
malene og suksesskriterier til sentrale
premissgivere. Kommunen, de stgrste
grunneierne, Ruter og sentrale
leietakere, for a sikre at disse blir
padrivere.
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® Styrke omradets fortrinn og
herlighetsverdier sett opp mot foreslatt
bruk.
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® Dimensjonere og konseptualisere “'"" ""u‘

boligutvikling som et mulig virkemiddel
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©® Realisering av en helhetlig visjon krever
en god omrademodell for fordeling
av planskapte verdier i og med at
planomradet har flere grunneiere. |
dette ligger ogsa avsetning til nedvendig
felles infrastruktur og samfunnsverdier.
Virkemidler kan veere: Urbant
jordskifte, rekkefglgebestemmelser,
frivillige utviklingsavtaler, felles
utviklingsselskap, oppkjap.
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® Kommunen ma tilrettelegge for reell
handling mot gnsket transformasjon.
Dette for a bidra til & drive frem ny
t-bane, men ogsa unnga at planene
utdateres og at planens interessenter
utmattes. Tilrettelegge for utbygging av
felt i faser med tidligst mulig oppstart av
de delfelt som er naturlig a starte med.
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3 . * . © VISPERUD STASJON
@ Etablere realistiske og balanserte e o LI e B | ‘ o1 o1 %
utbyggingsavtaler som gir forutsigbare AR ; e
og handterbare tiltak og kostnad og som
dermed sikrer realisme i oppstart av
delfelt i trad med gnsket faseplan.

@ Teknisk infrastruktur som skal
finansieres av utbyggere ma planlegges
og prosjekteres ut fra hva de planskapte
verdier kan baere av kostnader (kr. per
m2 x formalsfaktor). Refusjonsordning
for mva bar vurderes.
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Oppsummering av plangrepene

introvert ekstrovert

1B - Bygrid 2A - Natur 1A - Bygrid 2B - Natur

« Kun naeringsformal /i trad med gjeldende . Naeringsformal avgrenset til nordredelav . Hovedvekt pa naeringsformal « Hayest grad av funksjonsblanding:
kommuneplan omrader , Naering, kultur, bolig, idrett.
« Moderat boligandel Naerinasformal i nordre del
« lkke introduksjon av nye boliger . aeangs ormalavgrenset til nordre del av
- Heyboligandel . Idrettsprogram som buffer mellom bolig og omrader
« Hgy andel bebygd areal — o fi s naerin
y y9 . Bygging i hgyden for a frigjgre areal for 9 . Hoy/moderat boligandel
« Nye tverrgdende gangforbindelser reetablering av natur « Nye tverrgdende gangforbindelser

« Bygging i hayden for a frigjgre areal for

. Genergse, gronne, tverrgaende koblinger :
0se, gre 9 9 reetablering av natur

+ Sjenergse, gronne, tverrgaende koblinger

« Gjenbruk av eksisterende struktur som
identitetskapende element

S\ TRA NS
)«2’,'@ ,,,,,,,,,, B RD SR @ BYKON Larenskog kommune



Anbefalte retningslinjer

Visperud har med sitt strategiske utgangspunkt en
enestaende mulighet til & ta en ledende rolle som regional
arena for fremtidens distribusjons- og mobilitetslgsninger.

En videre utvikling pa Visperud ber ta utgangspunkt i dette
potensialet, men samtidig rette sgkelys mot hvordan en
videre satsning pa fremtidens lgsninger for baerekraftig
distribusjon og mobilitet kan bidra til lokale kvaliteter,
synergier og verdiskaping.

Visjonsarbeidet pa Vispereud, har med dette som
utgangspunkt, vist ulike plangrep, med ulik struktur og
sammensetning av formal. Videre undersgkelser og en
fortsatt medvirkningsprosess vil vise retning for endelig
plangrep. (Se ogsa anbefalingskart)

Formal

Det bar tilrettelegges for fortsatt tilstedevaerelse av logistikk-,
distribusjons- kontor- og produksjonsformal, men det ma
settes krav til at nye tiltak bidrar til gkt omradekvalitet i trad
med en overordnet plan.

Boligformal bar vurderes pa Visperud fordi:

-Serlige Visperud har saerdeles gode kvaliteter for etablering
av boliger, herunder naerhet til @stmarka, kobling til
Ellingsrudelva og gvrige lokale naturkvaliteter samt naerhet til
fremtidig T-banestasjon.

-Det er viktig a etterstrebe formalsblandning i et naerings-
og utviklingsomrade av denne stgrrelsen for d unnga
monofunksjonelle og tidvis innaktive byrom.

-Introduksjon av boliger vil utlgse et gkt verdipotensiale som
vil kunne gi et bedre gkonomisk handlingsrom til & utvikle
rekreativ og sosial infrastruktur pa omradet.

Det bgr undersgkes om det kan innpasses et program med
regional tiltrekningskraft som kan plasseres pa omradet for a
dra nytte av og underbygge en fremtidig T-banestasjon.
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Blagrenne kvaliteter

Blagranne strukturer skal videreutvikles og forbedre omradets
evne til 4 ivareta nedbgr, overvann og naturmangfold og
tilrettelegge rekreative uteareal med renere luft og redusert
stay.

Elvebredden skal gjares allment tilgjengelig og styrkes som
turdrag og gang- og sykkelforbindelse gjennom omradet, fra
@stmarka i ser til Larenskog stasjon i nord.

Det ma tilrettelegges for tverrgaende, grenne forbindelser
gjennom omradet.

Bekkelgpet til Raykasbekken skal dpnes helt frem til
Ellingsrudelva og det skal tilrettelegges for mulig trasé for
ekspressykkelbane langs denne.

Det bgr vurderes a etablere en tverrgaende, grgnn forbindelse
fra Larenskog sentrum i @st, via Rolvsrud stadion, Raykas/
Visperud, til Ellingsrud i vest. Forbindelsen kan knytte sammen
eksisterende og nye idrettstilbud i omradet og vaere et
trafikktrygt supplement til Solheimveien.

Infrastruktur
Det ma etableres en ny, trafikksikker og bedret adkomst fra
Solheimveien til det sentrale naeringsfeltet pa Visperud.

Det skal legges vekt pa en trygg og estetisk utforming
av knutepunkt tilknyttet T-bane og buss i Solheimveien.
Blagranne elementer skal veere tilstede i de offentlige
byrommene.

Omlokaliseringer

Det bar vurderes om eksisterende produksjonsrelatert
virksomhet pa Skarersletta pa sikt kan flyttes til Visperud for a
styrke konsentrasjon av sentrumsformal i Larenskog sentrum
og samtidig underbygge Visperuds naeringsprofil.

Det bgr etterstrebes gjenbrukslasninger av bygg eller
strukturer.

Utviklingsmodell

Kommunen ma utarbeide en omraderegulering med
planprogram og konsekvensutredningiforkantav ny utvikling i
omradet. Formalsblandingen tilsier at det ogsa begr utarbeides
en designmanual for 4 sikre hgy kvalitet i bygg, byrom og
landskap. Detaljreguleringer utarbeides feltvis i etterkant.

Omradereguleringen ma veere fleksibel for @ handtere endring
i arealettersporsel og formal over tid. Planen ma tilrettelegge
for hgy nok verdiskapning for grunneiere og for gkte
samfunnsverdier forkommunenslikat ganskede og ngdvendige
tiltak kan finansieres (privat/offentlig).

Det ma etableres en omrademodell for fordeling av planskapte
verdier i og med at planomradet har flere grunneiere. | dette
ligger ogsa avsetning til ngdvendig felles infrastruktur og
samfunnsverdier. Virkemidler kan vaere: Urbant jordskifte,
rekkefalgebestemmelser, frivillige utviklingsavtaler, felles
utviklingsselskap, oppkjop og en felles gjennomfgringsavtale.

Etablere realistiske og balanserte utbyggingsavtaler som gir
forutsigbare og handterbare tiltak og kostnader. Dette sikrer
realisme i oppstart av delfelt i trad med gnsket faseplan.

Videre prosess

Det bar etableres en tverrfaglig ressursgruppe med
forstaelse for helhetsgrep og med erfaring fra relevante
referanseprosjekter. Ressursgruppen bgr foruten kommunen,
grunneiere og sentrale interessenter besta av planspesialister,
arkitekter, jurister med dokumentert erfaring og resultat fra
tilsvarende prosesser. En god referanse er sammensetningen
av ressursgruppa som utarbeidet publikasjonen Felles Laft av
Norsk Eiendom, samt Ensjgmodellen der Oslo Kommune EBY
hadde en ledende rolle.

Hensikten er & utarbeide en start- og gjennomfgringsplan

for hvordan visjonen kan drives frem i samarbeid mellom
kommune, grunneiere og interessenter. Det er viktig at de ulike
partene i en planprosess bar vaere representert i prosjektet
slik at man kommer frem til de beste, helhetlige forslagene.

Larenskog kommune



Anbefalingskart

Prosjektgruppen anbefaler a ta utgangspunkt i felgende
anbefalingskart i det videre arbeidet, herunder politiske
avklaringer, samt videre avklaringer i prosjektets Kontor / Handel
ressursgruppe i forkant av oppstart planarbeid.

Bolig

Distribusjon / lager / produksjon

Anbefalingskartet kan veere utgangspunktet for Rekreasjon / park / natur
planprogrammet til omradereguleringen, men med ulike, ldrett
illustrerte planalternativer til utredning.

Blagrenn tverrforbindelse
Anbefalingskartet sgker a identifisere og fastsette konkrete
kvaliteter som bgr viderefgres, men ogsa gi en fleksibilitet til ——> Hovedadkomst omrdde '
a velge mellom andre delaspekter som ble illustrert i de ulike * Torg / plass
plangrepene. i <
Eksempelvis bar enkelte deler av analyseomradet gis |1 Bevaring
en fleksibilitet ift. arealbruk. Utredningene i den videre b
planprosessen vil avklare hvorvidt disse delomradene
skal fa beholde denne fleksibiliteten eller fa spesifisert
arealbruksformal.

Det er ingen identifiserte kulturminner i analyseomradet,

men som del av de kommende utredningene foresldes det at V.
markertbygningsmassevurderessomkulturminneobjekt ogift. i
mulig gjenbruksverdi. ’;‘" s,
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